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Raport biezacy nr 77/2019
Data sporzadzenia: 05.12.2019r.

Temat: Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo zespotu budynkéw mieszkalnych

Podstawa prawna: art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia MAR
Tresc:

Zarzad Awbud S.A. z siedzibg w Fugasowce (,Spétka”, ,Emitent”), informuje, ze w dniu 5 grudnia
2019 r. pomiedzy Murapol Projekt sp. z 0.0. 12 sp.k. z siedzibg w Bielsku-Biatej, jako Inwestorem
a Emitentem, jako Generalnym Wykonawca, zostata zawarta umowa o generalne wykonawstwo robét
budowlanych (,Umowa”). Umowa zostata zawarta w ramach projektu prowadzonego przez Inwestora
w todzi przy ul. Wréblewskiego pn. ,Nowa Papiernia” — IV etap, budynki 9,10,11,12 (,Inwestycja”).
W Umowie Spétka zobowigzata sie do kompleksowej realizacji Inwestycji w zakresie budowy bud. 11
i 12 (,Obiekt”) (z wylgczeniem prac polegajacych na kompleksowej realizacji prac zwigzanych
z budowg budynkéw 9 i 10) poprzez dostawe materiatéw, wszelkiego sprzetu, realizacji wszelkich
niezbednych ustug i wykonania w sposéb kompleksowy i kompletny, w systemie generalnego
wykonawstwa Obiektu, w tym uzyskania w trybie art. 55 ustawy Prawo Budowlane — bezwarunkowej
decyzji Pozwolenie na Uzytkowanie (,PnU”) catosci i wszystkich elementow Obiektu, zas w przypadku
PnU warunkowego, w sytuacji, gdy wydanie takiej decyzji nastgpito z przyczyn lezagcych po stronie
Emitenta — wraz z terminowym wypetnieniem wszystkich warunkéw zawartych w PnU.

Poszczegolne etapy prac realizowane bedg zgodnie z harmonogramem robét (,Harmonogram?”).
Rozpoczecie prac nastgpi w dniu 6 grudnia 2019 r., natomiast zakonczenie prac objetych
przedmiotem Umowy powinno nastgpi¢ do dnia 22 marca 2021 r.

taczne wynagrodzenie Spoiki, ktdre otrzyma od Inwestora stanowi¢ bedzie wysokosé catkowitego,
poniesionego przez Spotke oraz zaakceptowanego przez Inwestora kosztu wykonania Obiektu lub
jego czesci (etapu), na ktéry sktada¢ sie bedg szczegétowo okreslone w Umowie koszty,
tj. w szczegolnosci: (i) koszty nabycia materiatow, (ii) bezposrednie i posrednie koszty budowy, w tym
wynagrodzenie za robocizne $wiadczong przez wszystkie osoby zaangazowane przez Spoétke
w procesach budowy lub ich organizacji, wykonawcéw, podwykonawcow, geodetéw, geologow,
ekspertow i innych, (iii) koszty przygotowania placéw budowy (,Budzet’) powickszonego o stalg
marze w wysokosci 12% wartosci Budzetu. Zgodnie z Umowa fgczna suma Budzetu wraz z marzg
wynosi: 20.534.134,18 zt (,Wynagrodzenie”). Wynagrodzenie bedzie wyptacane Spoétce na podstawie
faktur VAT, gdzie wynagrodzenie wyliczone zostanie w oparciu o iloczyn stopnia procentowego
zaawansowania Obiektu na koniec kazdego kolejnego miesigca i kwoty Budzetu powiekszonej o statg
marze w wysokosci 12% Budzetu. Ptatnosci nastepowa¢ bedg w terminie 21 dni od doreczenia
Inwestorowi prawidtowo wystawionej faktury VAT. Po zakonczeniu Obiektu Strony dokonajg
weryfikacji Budzetu potwierdzonego protokotem koncowego odbioru roboét i okreslg Budzet zamkniecia
wskazujgcy catkowitg wysokos¢ umownego wynagrodzenia naleznego Spétce.

Na poczet Wynagrodzenia, Inwestor uprawniony bedzie do zapfaty Spéice zaliczki w wysokosci
2.053.413,42 zt (,Zaliczka”) powiekszonej 0 nalezny podatek VAT.

W Umowie zastrzezone zostaty, w szczegdlnosci nastepujgce kary umowne:

— w przypadku nie rozpoczecia przez Spétke prac w terminie 6 grudnia 2020 r. - w wysokosci 0,2%
catkowitej kwoty Wynagrodzenia, za kazdy dzien zwtoki,

— w razie zwioki w wykonaniu przez Spétke etapdw prac, w stosunku do poszczegdinych zakreséw
roboét i termindw okreslonych w Harmonogramie - w wysokosci 0,5% Wynagrodzenia naleznego
za prace, podlegajgce odbiorowi, zgodnie z Harmonogramem, za kazdy kolejny dzien zwitoki, przy
czym w przypadku dotrzymania terminu koncowego robét zasadniczych, tj. wykonania
ich do 22 marca 2021 r. kary, ktérymi Inwestor moze obcigzyé Spoétke zostang anulowane
i Inwestor zrzekt sie dochodzenia tych kary od Spofki,

— w przypadku rozwigzania Umowy przez Inwestora z winy Spotki - w wysokosci 10% wartosci
Wynagrodzenia,
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— w razie wybudowania przez Spotke lokali o powierzchni mniejszej niz wynikajagca z wymiarow
poszczegoblnych pomieszczen okreslonych w projekcie budowlanym i wykonawczym -
w wysokosci wynikajgcej z iloczynu réznicy tej powierzchni oraz wartosci m2 powierzchni lokalu
w Obiekcie wg oferty Inwestora na dzien wyliczenia kary umownej z tego tytutu,

— w przypadku braku usuniecia przez Spoétke wad opisanych w protokotach odbiorowych,
w wyznaczonym terminie - w wysokoéci 0,05% Wynagrodzenia, liczac za kazdy nastepny (po w/w
terminie na ich usuniecie) dzien zwtoki w usuwaniu wad usterek, za kazdy przypadek naruszenia
oddzielnie.

Zgodnie z Umowa, fgczna wysokos¢ kar umownych, ktorych zaptaty od Wykonawcy moze zadac
Inwestor na podstawie Umowy i z wszystkich tytutdw w niej okreslonych nie przekroczy 10%
Wynagrodzenia. Umowa przewiduje ponadto, ze strony majg prawo do dochodzenia odszkodowania
przenoszacego wysokosci zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdélnych. Kary umowne bedg
obliczane od Wynagrodzenia netto.

Inwestorowi bedzie przystugiwato prawo rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w przypadku spetnia

nizej wymienionych przestanek:

— pomimo doreczenia Spoétce pisemnego wezwania do usuniecia naruszen, w tym w przypadku
zwloki w wykonaniu prac, do jej nadrobienia; oraz wyznaczonego do usuniecia w/w naruszen
7 - terminu, przedmiotowe wezwanie pozostanie bezskuteczne,

— Spotka popadnie w zwtoke w realizacji prac — w odniesieniu do ktéregokolwiek z zakreséw prac
opisanych w Umowie — ponad 21 dni od daty zakohczenia konkretnego rodzaju prac, ktérego
dotyczy zwioka okreslonego w Umowie,

— w pracach realizowanych przez Spétke dostrzezone zostang wady istotne, ktére uniemozliwiajg
uzytkowanie Obiektu, zgodnie z jego przeznaczeniem.

Ponadto Inwestorowi przystugiwato bedzie prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym bez koniecznos$ci wyznaczania dodatkowego terminu Spétce w przypadku zwtoki
W rozpoczeciu prac przez Spétke, przekraczajgcej 7 dni od ustalonego w Umowie dnia rozpoczecia
prac tj. 6 grudnia 2019 r.

Spotce przystuguje prawo wstrzymania realizacji prac stanowigcych przedmiot Umowy na mocy
jednostronnego oswiadczenia ztozonego Inwestorowi, w przypadku w ktérym Inwestor opdzniat sie
bedzie z zaptatg wymagalnego Wynagrodzenia ponad 21 dni od daty wymagalnosci roszczenia
0 zaptate. W sytuacji, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim terminy wykonania przedmiotu Umowy,
w tym terminy okreslone w Harmonogramie przesuwajg sie o okres wstrzymania prac.

Umowa okresla ponadto, w szczegdlnosci procedure odbioru robét, szczegétowe zasady wyptaty
Wynagrodzenia, w tym rozliczenia Zaliczki, zasady udzielenia i wykonania przez Spotke 5 - letniegj
gwarancji na wykonane prace, zasady na jakich Spétka bedzie miata prawo zatrudnic¢
podwykonawcéw, a takze zakres praw i obowigzkéw pozostajgcych po stronie Inwestora.

Umowa jest kolejng umowg =zawartg w ramach inwestycji realizowanej w todzi przy
ul. Wroblewskiego. W ramach umowy, o ktorej Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 18/2019
z dnia 6 marca 2019 .

Spotka realizuje w systemie generalnego wykonawstwa cztery budynki mieszkalne wielorodzinne nr
5,6,718.

Umowa jest ponadto kolejng umowg zawartg w ramach wspotpracy podjetej pomiedzy Emitentem,
a MURAPOL S.A. w Bielsku-Biatej na podstawie listu intencyjnego z dnia 21 wrzeénia 2018 r.,
o zawarciu ktérego Emitent informowat raportem biezgcym numer 43/2018 z dnia 21 wrzes$nia 2018 r.



