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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia AWBUD S.A.

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego

Opinia o sprawozdaniu finansowym

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego AWBUD
S.A. z siedzibg w Fugaséwce przy ul. Reja 4, zwanej dalej ,Spétkg”, za rok obrotowy od dnia 1 styczna
2018 r. do dnia 31 grudnia 2018 r., na ktére skfada sie jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzgdzone na dzieh 31 grudnia 2018 r., jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow,
jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, jednostkowe sprawozdanie z przeptywow
pienieznych za rok obrotowy kohczacy sie tego dnia oraz informacje dodatkowe zawierajgce znaczace
zasady (polityki) rachunkowosci, noty i inne informacje objasniajace.

Sprawozdanie to zostato sporzgdzone w postaci pliku elektronicznego o nazwie JSF 2018.AN do
publikacji RK_AB, opatrzonego podpisami elektronicznymi Cztonkéw Zarzgdu Spétki w dniu 10
czerwca 2019,

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migedzynarodowymi
Standardami Rachunkowos$ci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, zwanymi
dalej ,MSSF UE”.

Naszym zdaniem zatgczone roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe AWBUD S.A.:

e przedstawia rzetelnie i jasno obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotki na dzieh 31 grudnia 2018
roku, wyniku finansowego oraz przeptywéw pienieznych za rok obrotowy konczacy sie tego dnia
zgodnie z majgcymi zastosowanie MSSF UE i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci,

e jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do formy itresci z rozporzgdzeniem Ministra
Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informaciji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztionkowskim (Dz.U. z 2018 r.
poz. 757 z pdzniejszymi zmianami), zwanym dalej ,rozporzadzeniem o informacjach biezacych
i okresowych”, ustawg z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowos$ci (Dz.U. z 2018 r. poz. 395
Z pOzniejszymi zmianami) zwang dalej ,ustawg o rachunkowosci”, MSSF UE, atakze
Z wptywajacymi na jego tres¢ postanowieniami statutu Spétki,

e zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.
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Podstawa opinii

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetych przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw, zwanych dalej ,Krajowymi Standardami Badania” majgcych zastosowanie do badan
sprawozdan finansowych sporzgdzonych za okresy kornczace sie 31 grudnia 2018 r. lub pézniej, ustawg
z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz. U.
z 2017 roku poz. 1089 z pézniejszymi zmianami), zwang dalej ,ustawg o biegtych rewidentach”, oraz
rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie szczegbétowych wymogdéw dotyczgcych ustawowych badah sprawozdan finansowych
jednostek interesu publicznego, uchylajagcym decyzje Komisji 2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158
7 27.05.2014, str. 77 oraz Dz. Urz. UE L 170 z 11.06.2014, str. 66), zwanym dalej ,Rozporzgdzeniem
537/2014".

Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata opisana w sekcji ,Odpowiedzialno$¢
biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego”.

Jestesmy niezalezni od Spotki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej
Federacji Ksieggowych, zwanym dalej ,Kodeksem IFAC”, przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw oraz zwymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach
i w Rozporzgdzeniu 537/2014. WypetniliSmy takze nasze inne obowiagzki etyczne okreslone w ustawie
0 biegtych rewidentach, Rozporzadzeniu 537/2014 i Kodeksie IFAC.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgcg i odpowiednig
podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Objasnienie ze zwrdéceniem uwagi

Zwracamy uwage ha przedstawione przez Zarzad Spétki w Informacji dodatkowej w punkcie 3.23 ,,Bfedy
dotyczgce poprzednich okreséw sprawozdawczych” oraz w punkcie 48 ,Wydarzenia po zakoriczeniu
okresu sprawozdawczego” informacje liczbowe i jakosciowe dotyczgce wprowadzonych korekt lat
ubiegtych, w ktérych zostaty opisane tytuty wprowadzonych korekt, obszary ktérych one dotyczg oraz
kwoty i przestanki ich wprowadzenia. Podstawg wprowadzenia opisanych korekt byt - zlecony przez
Emitenta a przeprowadzony przez niezalezny podmiot zewnetrzny - przeglad danych finansowych za
lata 2016 i 2017, przeprowadzony w szczegolnosci pod katem ich rzetelnosci i prawidlowosci
uwzgledniajgc wiasciwe standardy rachunkowe oraz zaproponowanie wymaganych korekt do raportéw
okresowych przekazywanych do publicznej wiadomosci przez Spotke za okresy przypadajgce w tych
latach. Wstepne wnioski z tego przegladu spowodowaty, ze w dniu 14 lutego 2019 roku Spétka ztozyta
do Prokuratury Okregowej w Warszawie zawiadomienie o mozliwosci popetnienia przez bytego Cztonka
Zarzadu Emitenta przestepstwa w zakresie nieprawidtowosci w sprawozdaniach finansowych Emitenta
i Grupy Kapitatowej Emitenta sporzgdzonych za okresy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016
roku oraz za okres 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017. Wplyw ujecia btedéw lat ubiegtych na
pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31.12.2016 r. oraz 31.12.2017 r. oraz
na pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw za lata 2016 i 2017 zostat zaprezentowany w pkt
3.23. ,Bfedy dotyczgce poprzednich okresow sprawozdawczych. tgcznie korekty te spowodowaty, ze
dochody catkowite za 2016 rok obnizyty sie 0 32.677 tys. zt i osiggajg poziom (29.610) tys. zt, natomiast
za 2017 rok podwyzszyty sie o 11.554 tys. zt osiggajgc poziom (13.948) tys. zt. Nasza opinia nie jest
zmodyfikowana w odniesieniu do tej sprawy.
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Kluczowe sprawy (kwestie) badania, w tym znaczace ryzyka istotnego znieksztatcenia
prezentowane zgodnie z wymogami Rozporzgdzenia 537/2014

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu byty najbardziej
znaczgce podczas badania sprawozdania finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy. Sg one
wyznaczane sposrod:

a) obszarow, dla ktérych oszacowalismy ryzyko istotnego znieksztatcenia jako wysokie,

b) znaczacych ryzyk istotnego znieksztatcenia,

c) naszych znaczacych osgadéw odnoszacych sie do obszarédw sprawozdania finansowego

wymagajgcych znaczacych osgdow Zarzadu Spétki,
d) zdarzen oraz transakcji, ktére miaty znaczacy wptyw na nasze badanie.

Jednoczesnie Rozporzadzenie 537/2014 naktada na nas obowigzek przedstawienia w sprawozdaniu
z badania wszystkich znaczgcych ryzyk istotnego znieksztatcenia, w tym tez i tych, ktére nie stanowity
dla nas kluczowej sprawy badania. Znaczace ryzyka istotnego znieksztatcenia to zidentyfikowane przez
nas ryzyka istotnego znieksztatcenia, ktére wedtug naszego osgdu wymagajg szczegélnego rozwazenia
podczas badania.

Przedstawione ponizej kluczowe sprawy badania obejmujg wszystkie znaczgce ryzyka istotnego
znieksztatcenia, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu 537/2014 oraz inne kwestie, ktére uznaliSmy
za kluczowe sprawy badania.

Kluczowe sprawy badania oraz znaczgce ryzyka istotnego znieksztatcenia zostaly przez nas
zaadresowane w kontekscie badania rocznego sprawozdania finansowego jako catosci iprzy
formutowaniu o nim opinii i nie wydajemy osobnej opinii na ich temat.

Kluczowa sprawa: Kontynuacja dziatalnosci Spétki
Czy kluczowa sprawa jest identyfikowana jako ryzyko znaczgce: TAK

Jak odniesiono sie do tej sprawy w czasie

Opis kluczowej sprawy badania

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego
Zarzad Spotki dokonuje oceny zdolnosci Spétki
do kontynuowania dziatalnosci. Sprawozdanie
finansowe sporzadza sie przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci, z wyjgtkiem sytuacji,
gdy Zarzad albo zamierza zlikwidowa¢ Spétke,

albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, albo nie ma Zzadnej realnegj
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dziatalnosci.

Jezeli w trakcie dokonywania oceny Zarzad
Spoiki jest Swiadomy wystepowania istotnych
niepewnosci  dotyczgcych  zdarzeh  lub
okolicznosci, ktére mogg nasuwaé powazne
watpliwosci co do zdolnosci Spétki  do
kontynuowania dziatalnosci, Zarzad Spétki
ujawnia istnienie tych niepewnosci. Jezeli
Zarzad Spotki nie sporzgdza sprawozdania
finansowego przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci, fakt ten ujawnia, podajac
jednoczesnie zasade, na ktdrej opierat sie,

ZapoznaliSmy sie z oceng zdolnosci jednostki do
kontynuaciji dziatalnosci dokonang przez Zarzad
Spoiki.

Oméwilismy z Zarzgdem Spétki powyzszg ocene
w celu ustalenia, czy rozpoznat on zdarzenia lub
uwarunkowania, ktére, pojedynczo lub tgcznie,
mogg budzi¢ powazne watpliwosci co do
zdolnosci Spétki do kontynuaciji dziatalnosci.

Uzyskalismy informacje na temat planow
kierownictwa w odpowiedzi na powyzszg ocene.
Otrzymali$my prognozy przeptywow pienigznych
dla Spotki dotyczace realizowanych kontraktéw

budowalnych za lata 2019-2021 oraz
dokonalismy oceny ich wiarygodnosci oraz
racjonalnosci przyjetych zatozen.

DokonaliSmy analizy zdarzen po dniu

bilansowym, ktére dotyczyty realizacji przyjetych
prognoz oraz zamierzonych dziatan
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sporzagdzajgc sprawozdanie finansowe oraz
powdd, dla ktérego zatozenia o kontynuacii
dziatalnosci przez Spdilke nie uznaje sie za
zasadne.

Oceniajac, czy zatozenie kontynuaciji
dziatalno$ci jest wtadciwe, Zarzad Spofki bierze
pod uwage wszelkie dostepne informacje
dotyczagce przysziosci, ktéra odpowiada co
najmniej dwunastu miesigcom od kornca okresu
sprawozdawczego.

Informacje w powyzszym zakresie zostaty
opisane w pkt 2.1 ,Kontynuacja dziafalno$ci”
informacji dodatkowej.

PKF

Uzyskalismy od Murapol S.A., jednostki
dominujgcej Spotki, stosowne oswiadczenia
potwierdzajgce zamiar dalszego wspierania
finansowego  Spotki  poprzez  udzielenie
pozyczek, prolongaty obecnego zadtuzenia oraz
powierzenie realizacji inwestycji deweloperskich

jako generalny wykonawca w spotkach
zaleznych Grupy Kapitatowe;.
Sprawdzilismy, czy sprawozdanie zawiera

wiadciwy opis zdarzen i uwarunkowan, ktére
moga budzi¢ watpliwosci co do zdolnosci
jednostki do kontynuacji dziatalnosci oraz plany
kierownictwa dotyczgce tych zdarzen.

Kluczowa sprawa: Rozpoznanie i moment ujecia przychodoéw ze sprzedazy

Czy kluczowa sprawa jest identyfikowana jako ryzyko znaczgce: TAK

Opis kluczowej sprawy

Gtéwnym zrédtem przychodéw Spotki sa
przychody z tytutu uméw o budowe, kidre
wynoszg 151.228 tys. zl, co stanowi 99,6%
przychodow ze sprzedazy Spétki za rok 2018
wykazanych w sprawozdaniu z catkowitych
dochodow.

Zgodnie z politykg rachunkowosci Spofki
przychody z wykonania kontraktow
budowlanych ustala sie proporcjonalnie do
stopnia zaawansowania, mierzonego udziatem
kosztow poniesionych, od dnia zawarcia umowy
do dnia ustalenia przychodu, w przewidywanych
catkowitych kosztach wykonania ustugi, co jest
zgodne z postanowieniami MSSF 15 Przychody
z umow z klientami.

Budzety kontraktéw budowlanych podlegajg
formalnemu procesowi aktualizacji na potrzeby
rocznego sprawozdania finansowego

Ze wzgledu na znaczgcg wartos¢ pozycji oraz
szacunkowy sposoOb rozpoznania przychodéw
odnoszgcy sie do tej pozycji sprawozdania
finansowego, wilasciwe rozpoznanie i
ujmowanie przychodéw ze sprzedazy ustug
budowlanych zostaty zidentyfikowane jako
kluczowa sprawa badania.

Zasady ujmowania przychoddéw zostaty opisane
w Dodatkowych informacjach do sprawozdania
finansowego w czeéci 3. Informacje o zasadach
przyjetych przy sporzgdzaniu jednostkowego
sprawozdania finansowego w punktach 3.3.1.

Jak odniesiono sie do tej sprawy w czasie
badania

ZapoznaliSmy sie z obowigzujgcymi Spotke
zasadami rachunkowosci w zakresie ujmowania i
sposobu wyceny przychodow.

Dokonalismy oceny przyjetych przez Zarzad
Spotki zasad rachunkowosci pod kgtem ich
zgodnosci z  obowigzujgcymi  ramowymi
zasadami sprawozdawczosci finansowej

UzyskaliSmy zrozumienie procesu kontroli
wewnetrznej funkcjonujgcej w Spoétce w obszarze

kwalifikacji  kosztébw do  poszczegdlnych
kontraktow oraz aktualizacji budzetow
kontraktow.

UzyskaliSmy szczegdtowe wyjasnienia od

pracownikow Spoétki odpowiedzialnych za proces
rozliczania kontraktéw w zakresie zgodnosci
danych wsadowych (przychodéw i kosztow) do
rozliczania  kontraktéw z  obowigzujgcymi
umowami z Klientami oraz ksiegami.

ZidentyfikowaliSmy  kluczowe  mechanizmy
kontroli zwigzane z procesem rozliczania
kontraktow.

PrzeprowadziliSmy testy kontroli dotyczace
procesu  ewidencjonowania w  ksiegach
rachunkowych  kosztow na  odpowiednich
projektach  budowlanych pod katem ich

kompletnos$ci oraz prawidtowosci ujecia.

Przeprowadzilismy testy kontroli dotyczace
procesu ewidencjonowania faktur sprzedazy w
ksiegach rachunkowych na odpowiednich
projektach budowlanych pod katem ich
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Profesjonalny osgd oraz 3.21 Przychody i
koszty.

Szczegotowe informacje o tych przychodach
zostaly zaprezentowane w Dodatkowych
informacjach do sprawozdania finansowego w
nocie nr 8 Kontrakty budowlane.

PKF

kompletnosci, prawidtowosci  ujecia
zgodnosci z protokotami odbioru i umowag

oraz

Przeprowadzilismy procedury wiarygodnosci w
obszarze  szacowanych  przychodéw na
kontraktach, wykazanych w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw 2018 roku, polegajgce na:
poréwnaniu kwot przychodéw budzetowanych do
umow, przychodéw  zafakturowanych  do
dokumentéw zrédtowych, poniesionych kosztow
kontraktow do ksigg rachunkowych oraz
prognozowanych  kosztéw  projektéw  do
zatwierdzonych budzetow.

DokonaliSmy takze sprawdzenia przeliczenia
arytmetycznego kosztowego stopnia
zaawansowania realizacji kontraktéw (koszty
poniesione do kosztéw planowanych) i
przychoddéw planowanych na kontrakcie, w celu
potwierdzenia prawidtowosci wyliczenia
przychoddéw naleznych przypadajgcych na 2018
rok.

Kluczowa sprawa: Udzialy w jednostce zaleznej — ryzyko utraty wartosci

Czy kluczowa sprawa jest identyfikowana jako ryzyko znaczgce: TAK

Opis kluczowej sprawy

Na dzien 31.12.2018 r. warto$¢ udziatow i akciji
w jednostkach zaleznych wynosi 27.657 tys. zi.
co stanowi 22,3 % sumy bilansowej.

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego,
zgodnie z MSR 36 Utrata wartosci aktywoéw,
Zarzad Spotki ocenia, czy istniejg jakiekolwiek
przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpi¢
utrata ich wartosci.

Oceniajac istnienie przestanek swiadczgcych o

mozliwosci  utraty warto$ci udziatbw w
jednostkach  powigzanych Zarzad Spotki
analizuje przestanki pochodzace z

zewnetrznych i wewnetrznych zrédet informac;i.

W przypadku stwierdzenia, ze przestanki takie
wystepuja, Zarzad Spotki przeprowadza test na
utrate ich wartosci. Analiza ta wymaga wielu
0sgdow, przyjecia wielu zatozen.

Na kazdy dzien bilansowy, Zarzad Spofki
ocenia, czy istniejg obiektywne dowody
wskazujgce na trwatg utrate wartosci sktadnika
badz grupy aktywdéw finansowych.

Ze wzgledu na znaczgcg warto$¢ pozycji oraz
znaczgcy osad Zarzadu Spétki odnoszacy sie

Jak odniesiono sie do tej sprawy w czasie
badania

PrzeprowadziliSmy rozmowe z Zarzgdem Spotki
na temat identyfikacji przestanek swiadczgcych o
mozliwosci utraty wartosci udziatow i akcji w
spétkach  podporzadkowanych oraz Zrédet
informacji o nich.

UzyskaliSmy analize Zarzadu Spétki, przestanek
Swiadczacych o ryzyku utraty wartosci udziatow i
akcji na dzien 31.12.2018 r.

Analizujgc przestanki i ich ocene, o ktérych mowa
powyzej, zwrdcilismy szczegblng uwage na
racjonalno$¢ przyjetych zatozen i dokonanych
0sgdow przez Zarzad Spotki.

W przypadku istnienia przestanek utraty wartosci
udziatéw i akcji, uzyskalismy testy na ich utrate.

Ocenilismy, czy przyjete zatozenia w modelu
wyceny wartosci udziatéw na 31.12.2018 r. sg
racjonalne i oparte na danych historycznych.
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do tej pozycji sprawozdania finansowego,
pozycja Inwestycje dtugoterminowe — akcje i
udziaty w jednostkach zaleznych zostata
rozpoznana jako kluczowa sprawa badania.

Zasady wyceny aktywow finansowych zostaty
opisane w Informacji o zasadach przyjetych
przy sporzgdzaniu jednostkowego
sprawozdania finansowego w punktach 3.11
sInformacje finansowe” i 3.12 ,Utrata wartosci
aktywow finansowych”

Szczegotowe informacje o tych aktywach
zostaly zaprezentowane w nocie 23 ,Inwestycje
dlugoterminowe” informacji dodatkowe;j.

Inne sprawy

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2017 r. zostalo zbadane przez
dziatajgcego w imieniu innej firmy audytorskiej biegtego rewidenta, ktéry wyrazit opinie bez zastrzezen
na temat tego sprawozdania w dniu 27 kwietnia 2018 r.

Inne informacje zamieszczone w raporcie rocznym

Inne informacje to informacje finansowe i niefinansowe zamieszczone w raporcie rocznym, inne niz
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z badania. Inne informacje obejmujg miedzy innymi
sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2018 r. wraz z o$wiadczeniem o
stosowaniu tadu korporacyjnego o ktérym mowa w art. 49 ust 2a ustawy o rachunkowosci.

Za przygotowanie innych informacji odpowiedzialno$¢ ponoszg odpowiednio Zarzad Spétki oraz
cztonkowie Rady Nadzorczej.

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje tych innych informac;ji oraz, o ile nie zostato to
jednoznacznie wskazane w sekcji ,Sprawozdanie na temat innych wymogbw prawa i regulacji”, nie
wyrazamy zadnej formy zapewnienia o tych innych informacjach. Ponadto zakres naszych prac oraz
charakter naszego zapewnienia sg wylgcznie takie jak opisujemy.

W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego, naszym obowigzkiem jest, zgodnie z Krajowymi
Standardami Badania, przeczytanie innych informacji podczas wykonywania badania, rozpatrzenie, czy
inne informacje nie sg istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang w
trakcie badania lub w inny sposéb wydajg sie by¢ istotnie znieksztatcone.

Jezeli, na podstawie pracy, ktérg wykonaliSmy w odniesieniu do innych informac;ji, ktére uzyskalismy
przed datg niniejszego sprawozdania z badania, stwierdzimy, ze wystepuje istotne znieksztatcenie tych
innych informacji, jesteémy zobowigzani zamiesci¢ takg informacje w sprawozdaniu z badania. Nie
mamy nic do przekazania w tym zakresie.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Spoétki uzyskaliSmy przed datg niniejszego sprawozdania z badania,
a Raport Roczny bedzie dostepny po tej dacie. W przypadku, kiedy stwierdzimy istotne znieksztatcenie
w Raporcie Rocznym jesteSmy zobowigzani poinformowac o tym Rade Nadzorczg Spdiki.
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Odpowiedzialno$¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie rocznego sprawozdania finansowego,
ktére prezentuje jasny i rzetelny obraz zgodnie z MSSF UE, jego zgodno$¢ z obowigzujgcymi Spoétke
przepisami prawa oraz statutem Spoiki, a takze za prowadzenie ksigg rachunkowych zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustawie o rachunkowosci.

Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzna, ktérg uznaje za niezbedng dla
sporzgdzenia rocznego sprawozdania finansowego wolnego od istotnych znieksztatcen powstatych
wskutek celowych dziatan lub btedow.

Zarzad Spofki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie
w sprawozdaniu finansowym, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci.
Przy wyborze zasad i polityk rachunkowos$ci oraz sporzgdzaniu sprawozdania finansowego, Zarzad
Spoiki jest rowniez odpowiedzialny za przyjecie zatozenia, ze jednostka bedzie kontynuowata, w dajgce;j
sie przewidzie¢ przysztosci, dziatalnos¢ w niezmniejszonym istotnie zakresie, chyba ze Zarzad Spotki
zamierza dokona¢ likwidacji albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci lub gdy nie ma innej realnej
mozliwosci jej kontynuowania.

Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Spotki.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad Spétki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani
do zapewnienia, aby roczne sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w ustawie
0 rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ Biegtego Rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Celem badania jest uzyskanie racjonalnej pewnos$ci czy sprawozdanie finansowe jako catosé
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem, oraz wydanie
sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest
wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z powyzej
wskazanymi standardami zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogag
powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac,
ze pojedynczo lub tgcznie moglyby wptyngé na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete
na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Przeprowadzajgc badanie, zgodnie z Krajowymi Standardami Badania:
- stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, oraz

- identyfikujemy ioceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom iuzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia, powstatego na skutek oszustwa lub innych nieprawidtowosci jest wyzsze niz
ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia powstatego na skutek btedu, poniewaz moze
obejmowaé zmowy, fatszerstwo, celowe pominigcia, wprowadzanie w btgd lub obejscie kontroli
wewnetrznej i moze dotyczyé kazdego obszaru prawa iregulacji, nie tylko tego bezposrednio
wptywajgcego na sprawozdanie finansowe.

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej znaczacej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, nie zas w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spofki;
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- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci, zasadnos$é szacunkéw
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoiki;

- oceniamy zasadnos¢ przyjecia przez Zarzad Spétki zatozenia kontynuacji dziatalnosci przy
sporzgdzaniu i prezentacji sprawozdania finansowego, oraz na podstawie zebranych dowodéw
badania, oceniamy czy istnieje istotna niepewnosc¢ dotyczgca zdarzen lub warunkéw, ktére mogg
budzi¢ powazne watpliwosci co do zdolno$ci Spotki do kontynuacji dziatalnosci. Gdy ocenimy, iz
istotna niepewnos$¢ istnieje, jestesSmy zobowigzani w naszym sprawozdaniu z badania albo
zwrocié uwage na ujawnienia w sprawozdaniu finansowym dotyczgcej tej niepewnosci, albo
zmodyfikowa¢ naszag opinie o sprawozdaniu finansowym, jezeli sprawozdanie finansowe nie
zawiera odpowiednich ujawnieh dotyczacych istotnej niepewnosci. Nasza ocena jest oparta na
dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania z badania.
Jednakze w przysziosci mogg wystapi¢ zdarzenia lub warunki, ktére mogg spowodowac,
iz Spotka nie bedzie kontynuowata dziatalno$ci.

- oceniamy ogo6lng prezentacje, strukture izawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposéb zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Komunikujemy Radzie Nadzorczej oraz Komitetowi Audytu informacje zwigzane z badaniem,
w szczegolnosci o planowanym zakresie iczasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych
ustaleniach badania, wtym wszelkich znaczgcych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore
zidentyfikowaliSmy podczas badania.

ZtozylisSmy Komitetowi Audytu oswiadczenie, ze przestrzegamy stosownych wymogow etycznych
dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowaé Komitet o wszystkich powigzaniach i innych
sprawach, ktére mogtyby by¢ racjonalnie uznane za stanowigce zagrozenie dla naszej niezaleznosci,
a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszitej rentownosci Spotki ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétki obecnie lub w przysziosci.

Sposréd spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej ustaliliSmy te sprawy, ktére byty najbardziej
znaczgce podczas badania sprawozdania finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy i dlatego
uznalismy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu z badania w
sekcji ,Kluczowe sprawy (kwestie) badania oraz znaczgce ryzyka istotnego znieksztatcenia
prezentowane zgodnie z Rozporzgdzeniem 537/2014”, z wyjatkiem spraw co do ktérych przepisy prawa
lub regulacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjgtkowych okolicznosciach, ustalimy,
ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby
racjonalnie oczekiwag, ze negatywne konsekwencje przewazytyby korzysci takiej informac;ji dla interesu
publicznego.

Zgodnie z ustawag o biegtych rewidentach jestesmy takze zobowigzani zawrze¢ w sprawozdaniu
Z badania opinie o tym, czy sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi
Spotke przepisami prawa i statutem oraz opinie, czy zostato ono sporzgdzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych. Opinie w tym zakresie sformutowaliSmy w oparciu
0 prace wykonane w trakcie badania.

PKF Consult Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B
Firma audytorska wpisana na liste firm audytorskich pod numerem 477
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego Numer KRS 0000579479



PKF

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji

Sprawozdanie z dziatalnosci

Sprawozdanie z dziatalno$ci zostalo sporzadzone w postaci pliku elektronicznego o nazwie
Sprawozdanie Zarz—adu AWBUD S.A. 2018 _RK_AB, opatrzonego podpisami elektronicznymi
Cztonkéw Zarzagdu Spdétki w dniu 10 czerwca 2019 r.

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spofki jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami
prawa. Zarzad Spotki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za zapewnienie,
aby sprawozdanie z dziatalnosci byto zgodne z wymogami ustawy o rachunkowo$ci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach i rozporzadzenia o informacjach biezgcych
i okresowych jesteSmy zobowigzani sformutowac¢ opinig, czy sprawozdanie z dziatalnosci uwzglednia
przepisy tego rozporzadzenia oraz ustawy o rachunkowosci, a takze czy jest zgodne z informacjami
zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.

Dodatkowo jestesmy zobowigzani sformutowa¢ oswiadczenie, czy w Swietle wiedzy o Spoéice ijej
otoczeniu uzyskanej podczas badania stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztatcenia, a w przypadku ich stwierdzenia wskaza¢ na czym one polegaja.

Jednoczesnie jesteSmy zobowigzaniu sformutowaé opinie, czy os$wiadczenie o stosowaniu fadu
korporacyjnego, stanowigce wyodrebniong cze$¢ sprawozdania z dziatalnosci, zawiera okreslone
informacje wskazane w rozporzadzeniu o informacjach biezgcych i okresowych, a odnos$nie do
niektérych informacji wskazanych w tym rozporzadzeniu, czy informacje te sg zgodne z majgcymi
zastosowanie przepisami prawa oraz z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.

ZapoznaliSmy sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci, wtym z o$wiadczeniem o stosowaniu tadu
korporacyjnego. PrzeanalizowaliSmy, czy zawiera ono informacje wymagane powyzszymi przepisami
prawa oraz sprawdzilismy, czy informacje wnim zawarte sg zgodne z informacjami zawartymi
w rocznym sprawozdaniu finansowym. Odnosnie do niektérych informacji zawartych w o$wiadczeniu
0 fadzie korporacyjnym przeanalizowalismy, czy sg one zgodne z przepisami prawa. Czytajgc
sprawozdanie z dziatalnosci rozwazyliSmy, w oparciu 0 naszg wiedze o Spéice i jej otoczeniu, czy nie
zawiera ono istotnych znieksztatcen.

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku z badaniem rocznego sprawozdania

finansowego, zatgczone sprawozdanie z dziatalnosci AWBUD S.A. za rok obrotowy zakonczony 31

grudnia 2018 r.:

e zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz paragrafem 70 rozporzadzenia
o informacjach biezacych i okresowych,

e informacje prezentowane w tym sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

W Swietle wiedzy o Spéice i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania, nie stwierdzilismy w sprawozdaniu
Z dziatalnosci Spotki istotnych znieksztatcen.
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Opinia na temat oswiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku z badaniem rocznego sprawozdania

finansowego:

e oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego zawiera informacje okreslone w paragrafie 70 ust.
6 punkt 5 rozporzadzenia o informacjach biezacych i okresowych,

¢ informacje wskazane w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5 lit. c-f, h oraz i tego rozporzgdzenia zawarte w
tym oswiadczeniu sg zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi
w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Inne informacje i stwierdzenia wymagane przez Rozporzadzenie 537/2014

Spojnos¢ opinii 0 sprawozdaniu finansowym ze sprawozdaniem dodatkowym dla komitetu
audytu

Nasza opinia o rocznym sprawozdaniu finansowym jest spojna ze sprawozdaniem dodatkowym dla
Komitetu Audytu, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu 537/2014.

Wybor firmy audytorskiej oraz catkowity nieprzerwany okres trwania zlecenia

ZostaliSmy wybrani do badania rocznego sprawozdania finansowego Spétki uchwatg Rady Nadzorczej
z dnia 28 marca 2019 r. Sprawozdania finansowe Spotki jako jednostki zainteresowania publicznego
badamy po raz pierwszy.

Ustugi niebedace badaniem ustawowym

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg iprzekonaniem oswiadczamy, ze nie $wiadczyliSmy ustug
niebedacych badaniem, ktére sg zabronione przepisami art. 5 ust. 1 Rozporzadzenia 537/2014
w okresach w nim wskazanych.

Signed by /
Podpisano przez:

Rafat Barycki

Date / Data:
2019-06-10 22:55

Rafat Barycki
Biegty rewident nr 10744

kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
firmy audytorskiej nr 477

ul. Orzycka 6 lok. 1B
02-695 Warszawa
Oddziat Wroctaw

Woroctaw, dnia 10 czerwca 2019 roku
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