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RB nr 36/2019
Temat: Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo zespotu budynkoéw mieszkalnych

Podstawa prawna: art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie
naduzy¢ na rynku) oraz uchylajacego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

Tresc:

Zarzad Awbud S.A. z siedzibg w Fugaséwce (,Spétka” ,Emitent”), informuje, iz w dniu 23 maja 2019 r.
pomiedzy Murapol Projekt 45 Sp. z o0.0. w Bielsku-Biatej, jako Inwestorem a Emitentem, jako
Wykonawca, zostata zawarta umowa na wykonanie w systemie generalnego wykonawstwa dwdéch
budynkoéw tj. budynku B oraz budynku C (dalej tgcznie: ,Obiekt”), wraz z zagospodarowaniem terenu
oraz petng towarzyszaca infrastrukturg techniczng (,Umowa"). Umowa zostata zawarta w ramach
inwestycji p.n. zespdt czterech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych o 4 kondygnacjach
nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej wraz z zagospodarowaniem terenu oraz towarzyszaca
infrastrukturg techniczng zlokalizowanej we Wroctawiu, przy ulicy Dozynkowej (,Inwestycja”). Spdtka
w ramach przedmiotowe] Inwestycji, na podstawie odrebnej umowy, o ktérej informowata w raporcie
biezacym nr 19/2019 z dnia 7 marca 2019 roku, wykonuje w systemie generalnego wykonawstwa dwa
budynki mieszkalne wielorodzinne tj. budynek A oraz budynek D.

Umowa przewiduje, ze intencjg stron jest zlecenie Spoéice przez Inwestora takze dalszych prac
zwigzanych z realizacjg Obiektu. Szczegdtowy zakres takich prac zostanie ustalony przez Inwestora
i Spotke po przeprowadzeniu negocjacji.

Umowa okresla réwniez zakres robét pozostajgcych po stronie Inwestora.

Poszczegolne etapy prac realizowane bedg zgodnie z harmonogramem robét (,Harmonogram?”).
Zakonczenie prac objetych przedmiotem Umowy powinno nastgpi¢ do dnia 30 czerwca 2020 r.

Z tytutu wykonania przedmiotu Umowy Emitent otrzyma wynagrodzenie ryczaittowe w kwocie
4.373.966,00 zt netto (,Wynagrodzenie”), ktére podlegato bedzie powiekszeniu o nalezny podatek
VAT. Na poczet wynagrodzenia, Inwestor zaptaci Spoéice zaliczke w wysokosci 437.396,60 zt
(,Zaliczka”) powiekszong o nalezny podatek VAT.

Inwestorowi przystugiwato bedzie uprawnienie do zatrzymania z kazdej wystawionej przez Spotke
faktury VAT, w oparciu o odbiér robét, kaucji umownej w wysokosci 3% wartosci netto faktury VAT
tytutem kaucji gwarancyjnej na zabezpieczenie ewentualnych kosztéw usuniecia usterek i wad
w powierzonych Spofce pracach budowlanych, a po zakohczeniu budowy — w wybudowanym Obiekcie.
W przypadku, gdy w okresie gwarancji nie pojawig sie zadne usterki ani wady, lub w razie ich pojawienia
sie, zostang usuniete przez Spotke, suma kaucji gwarancyjnych zostanie wyptacona Spétce.

W Umowie zastrzezone zostaty, w szczegdlnosci nastepujgce kary umowne:

— w przypadku nie rozpoczecia przez Spétke prac w terminie 3 czerwca 2019 r. - w wysokosci 0,2%
catkowitej kwoty Wynagrodzenia, za kazdy dzien zwtoki,

— w razie zwioki w wykonaniu przez Spétke etapédw prac, w stosunku do poszczegdinych zakreséw
robét i terminéw okreslonych w Harmonogramie - w wysokosci 0,5% Wynagrodzenia naleznego
za prace, podlegajgce odbiorowi, zgodnie z Harmonogramem, za kazdy kolejny dzien zwioki, przy
czym w przypadku dotrzymania terminu koncowego robét zasadniczych, tj. wykonania
ich do 30 czerwca 2020 r. kary, ktérymi Inwestor moze obcigzy¢ Spétke zostang anulowane
i Inwestor zrzekt sie dochodzenia tych kary od Spofki,

— w przypadku rozwigzania Umowy przez Inwestora z winy Spotki - w wysokosci 10% wartoSci
Wynagrodzenia,

— w razie wybudowania przez Spotke lokali o powierzchni mniejszej niz wynikajgca z wymiarow
poszczegdblnych pomieszczenh okreslonych w projekcie budowlanym i wykonawczym - w wysokosci



wynikajgcej z iloczynu réznicy tej powierzchni oraz wartosci m2 powierzchni lokalu w Obiekcie
wg oferty Inwestora na dzien wyliczenia kary umownej z tego tytutu,

— w przypadku braku usuniecia przez Spoétke wad opisanych w protokotach odbiorowych,
w wyznaczonym terminie - w wysokosci 0,05% Wynagrodzenia, liczac za kazdy nastepny
(po w/w terminie na ich usuniecie) dzien zwitoki w usuwaniu wad usterek, za kazdy przypadek
naruszenia oddzielnie.

Zgodnie z Umowa, fgczna wysokos¢ kar umownych, ktérych zaptaty od Wykonawcy moze zgdaé
Inwestor na podstawie Umowy i z wszystkich tytutdw w niej okredlonych nie przekroczy 10%
Wynagrodzenia. Umowa przewiduje ponadto, ze strony majg prawo do dochodzenia odszkodowania
przenoszacego wysokosci zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdélnych. Kary umowne bedg
obliczane od Wynagrodzenia netto.

Inwestorowi przystugiwato bedzie prawo do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w przypadku

spetnienia nizej wymienionych przestanek:

— pomimo doreczenia Wykonawcy pisemnego wezwania do usuniecia naruszen, w tym w przypadku
zwloki w wykonaniu prac, do jej nadrobienia; oraz wyznaczonego do usuniecia w/w naruszen
7 - terminu, przedmiotowe wezwanie pozostanie bezskuteczne,

— Spoétka popadnie w zwtoke w realizacji prac — w odniesieniu do ktéregokolwiek z zakreséw prac
opisanych w Umowie — ponad 21 dni od daty zakonczenia konkretnego rodzaju prac, ktérego
dotyczy zwtoka okreslonego w Umowie,

— w pracach realizowanych przez Spétke dostrzezone zostang wady istotne, ktére uniemozliwiajg
uzytkowanie Obiektu, zgodnie z jego przeznaczeniem.

Ponadto Inwestor moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym bez koniecznosci
wyznaczania dodatkowego terminu Spoétce w przypadku zwioki w rozpoczeciu prac przez Spétke,
przekraczajgcej 7 - dni od daty przekazania terenu budowy.

Spoice przystuguje prawo wstrzymania realizacji prac stanowigcych przedmiot Umowy na mocy
jednostronnego os$wiadczenia ztozonego Inwestorowi, w przypadku w ktérym Inwestor opdzniat sie
bedzie z zaptatg wymagalnego Wynagrodzenia ponad 21 dni od daty wymagalnosci roszczenia
0 zaptate. W sytuacji, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim terminy wykonania przedmiotu Umowy,
w tym terminy okreslone w Harmonogramie przesuwajg sie o okres wstrzymania prac.

Umowa okresla ponadto, w szczegodlnosci procedure odbioru robét, szczegotowe zasady wyptaty
Wynagrodzenia, w tym rozliczenia Zaliczki, zasady udzielenia i wykonania przez Spotke 5 - letniegj
gwarancji na wykonane prace, zasady na jakich Spotka bedzie miata prawo zatrudni¢ podwykonawcow,
zasady dostawy materiatéw.

Umowa jest kolejng umowg zawartg w ramach wspotpracy podjetej pomiedzy Emitentem, a MURAPOL
S.A. w Bielsku-Biatej na podstawie listu intencyjnego z dnia 21 wrzesnia 2018 r., o zawarciu ktérego
Emitent informowat raportem biezgcym numer 43/2018 z dnia 21 wrzesnia 2018 r.



