Komunikat nr 61/2013 z dnia 1 sierpnia 2013 r.
Zawarcie znaczacej umowy

Podstawa prawna: art. 56 ust.1 pkt 2 Ustawy o ofercie- informacje biezace i okresowe

Zarzad AWBUD S.A. w Fugasowce (,Emitent”), w nawigzaniu do raportu biezacego
nr 48/2013 z dnia 6 lipca 2013 r. i raportu biezacego 58/2013 z dnia 19 lipca 2013 r.,
informuje, ze w dniu 1 sierpnia 2013 r. otrzymat obustronnie podpisang umowe zawarta
w Warszawie, opatrzong data 31 lipca 2013 r. (,,Umowa”), zawarta pomiedzy ,,Forum
Radunia” Sp. z 0.0. w Gdansku, jako Zamawiajacym (,,Zamawiajacy”’) a Emitentem, jako
Wykonawca (,,Wykonawca”) przy udziale ,Multi Development Poland” Sp. z o0.0. w
Warszawie, jako Deweloperem.

Przedmiotem Umowy jest wykonanie obiektu przekrywajacego tory kolejowe (Czg$¢ A, B, C,
D) oraz przejscia podziemnego do zlokalizowanego w Gdansku peronu spotki Szybka Kolej
Miejska w Trdjmiescie Sp. z 0.0. w Gdyni (,,SKM”) w ramach inwestycji Wielofunkcyjny
Kompleks Urbanistyczny ,,Forum Radunia” w Gdansku w rejonie Targu Siennego i
Rakowego oraz Kanalu Radunia, wraz z drogami dojazdowymi, parkingiem
wielopoziomowym, terenami zielonymi i infrastrukturg techniczng. Realizacja przedmiotu
Umowy obejmuje Zakres Minimalny oraz Opcj¢ Zamawiajacego. Zakres Minimalny
obejmuje wykonanie fundamentow i $cian pod przekrycie torowiska w osiach 205, 208, 209
fundamentow 1 podpdr pod wiadukt potudniowy 1 wiadukt potnocny w ul. Armii Krajowej na
przedtuzeniu osi 203, 202, 205, 208, 209 , wykonanie konstrukcji Zelbetowych przystanku
kolei miejskiej tzw. ,,pasarella”, czesci przejscia podziemnego pod torami kolei miejskiej oraz
w opcji przewiduje wykonanie fundamentéw i $cian pod przekrycie torowiska w osi 202 i
203, ptyte przekrycia torowiska, plyty wiaduktu poludniowego i pdnocnego, pozostata czesé
przejScia podziemnego jako kontynuacj¢ Zakresu Minimalnego. W ramach Zakresu
Minimalnego zostaty wprowadzone Faza I, Faza II i Faza IlIl, przy czym Zamawiajacy do
dnia 31 grudnia 2013 r. moze zrezygnowaé lub zawiesi¢ Faz¢ III i przesuna¢ ja Opcji
Zamawiajacego. Faza I obejmuje wykonanie fundamentéw 1 $cian pod przekrycie torowiska
w osiach 205,. Faza II obejmuje wykonanie fundamentow i podp6r pod wiadukt potudniowy i
wiadukt potnocny w ul. Armii Krajowej na przedtuizeniu osi 202, 203, 205, 208, 209 ,
wykonanie konstrukcji Zelbetowych przystanku kolei miejskiej, tzw.: ,,pasarella”, czesci
przejscia podziemnego pod torami kolei miejskiej. Faza III obejmuje wykonanie
fundamentow 1 $cian pod przekrycie torowiska w osi 202 i 203. Opcja Zamawiajacego
obejmuje ptyte przekrycia torowiska, ptyty wiaduktu poludniowego i pdtnocnego, pozostalag
czg$¢ przejscia podziemnego jako kontynuacje Zakresu Minimalnego. Zamawiajacy zostat
uprawniony do skorzystania z Opcji Zamawiajacego w terminie do dnia 31 grudnia 2014 r. W
przypadku nie skorzystania przez Zamawiajacego z Opcji Zamawiajacego Wykonawca nie
bedzie uprawniony do zglaszania jakichkolwiek roszczeh wobec Zamawiajacego innych niz
zwigzanych z wykonaniem Zakresu Minimalnego (z uwzglednieniem prawa Zamawiajacego
do zlozenia jednostronnego oswiadczenia o rezygnacji lub zawieszeniu realizacji Fazy III
w terminie do dnia 31 grudnia 2013 r.), lecz bgdzie uprawniony do wszczecia samodzielnych
rozmoéw z Polskie Koleje Panstwowe S.A. w Warszawie (,,PKP”) 1/lub PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. w Warszawie (,,PLK”) i/lub SKM #/lub Gming Miasta Gdanska majacych na
celu uzgodnienie warunkéw ewentualnej realizacji pelnego zakresu Ostatecznej Oferty
Generalnego Wykonawcy (z ewentualnym uwzglednieniem Fazy III).

Wynagrodzenie:



1) z tytutu wykonania calo$ci przedmiotu Umowy w Zakresie Minimalnym Zamawiajacy
zaptaci Generalnemu Wykonawcy wynagrodzenie ryczaltowe w  wysokos$ci
25.964.178,00 zlotych (stownie zlotych: dwadziescia pig¢ miliondw dziewigéset
sze$¢dziesiat cztery tysigce sto siedemdziesiat osiem);

2) w przypadku zlozenia przez Zamawiajacego oswiadczenia o rezygnacji lub
zawieszeniu realizacji Fazy 11l Zakresu Minimalnego w terminie do dnia 1 marca 2014
r., Zamawiajacy zaptaci Generalnemu Wykonawcy wynagrodzenie ryczaltowe
w wysokosci 16.488.594,00 ziotych (stownie zlotych: szesnascie milionow czterysta
osiemdziesiat osiem tysiecy piecset dziewiecdziesiat cztery);

3) w przypadku zlozenia przez Zamawiajacego oswiadczenia o skorzystaniu z Opcji
Zamawiajagcego, woOwczas Zamawiajacy zaplaci  Generalnemu Wykonawcy
wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci 62.936.260,66 zlotych (stownie zlotych:
sze$¢dziesigt dwa miliony dziewigcset trzydziesci sze$¢ tysigcy dwiescie szescdziesiat
166/100) z tytutu wykonania Robdt wchodzacych w zakres Opcji Zamawiajacego.

Kwota wynagrodzenia zostanie powigkszona o nalezny podatek od towarow 1 ustug (VAT).

Terminy realizacji przedmiotu Umowy opisze szczegélowy harmonogram budowy, ktoéry
przygotuje Wykonawca i1 dostarczy Zamawiajacemu; harmonogram ten bedzie stanowit
zalagcznik do Umowy. Strony Umowy ustality w Umowie nastgpujace terminy: przekazanie
Terenu Budowy Wykonawcy - do dnia 1 sierpnia 2013 r.; zakonczenie robot Fazy I - do dnia
15 listopada 2013 r., zakonczenie robdt Fazy II - do dnia 15 grudnia 2013 r., zakonczenie
robot Fazy III w zakresie budowy fundamentéw w osi 202 - do dnia 31 maja 2014 r.,
zakonczenie robot Fazy III w zakresie budowy $cian w osi 202 - do dnia 20 grudnia 2014 .

W Umowie zostaly okre$lone nastepujace kary umowne:

W wypadku odstapienia od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn opisanych w § 11 ust. 1
Umowy (sa to przyczyny dotyczace Wykonawcy) lub odstgpienia od Umowy przez
Zamawiajacego z winy Wykonawcy, w czasie realizacji Robdt Zakresu Minimalnego,
Wykonawca bedzie zobowigzany do zaptacenia Zamawiajagcemu kary umownej w wysokosci
wynoszacej 15% Wynagrodzenia (w Zakresie Minimalnym netto).

W trakcie realizacji Opcji Zamawiajacego w wypadku odstgpienia od Umowy przez
Zamawiajacego z przyczyn opisanych w § 11 ust. 1 Umowy (s to przyczyny dotyczace
Wykonawcy) lub odstgpienia od Umowy przez Zamawiajacego z winy Wykonawcy,
Wykonawca bedzie zobowigzany do zaptacenia Zamawiajagcemu kary umownej w wysokosci
10% Wynagrodzenia (w Zakresie Opcji Zamawiajacego netto).

W wypadku zwloki Wykonawcy w wykonaniu catosci obiektu (w Zakresie Minimalnym),
Zamawiajacy naliczy Wykonawcy kar¢ umowna w wysokosci 0,2% Wynagrodzenia
(w Zakresie Minimalnym netto) za kazdy dzien w stosunku do harmonogramu budowy przez
pierwsze 5 (pig¢) dni a nastepnie 0,5% (w Zakresie Minimalnym netto) za kazdy kolejny
dzien.

W przypadku, gdy przekazanie terenu budowy nastapi stopniowo (w trybie, o ktérym mowa
w pkt. IV § 3 ust. 14 Zalacznika nr 15), Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kar¢ umowng za
kazdy dzien zwloki powyzej 5 dnia zwloki w przekazaniu Terenu Budowy w stosunku do
harmonogramu Budowy, w wysokosci 0,2 % wartosci Robot Fazy I Zakresu Minimalnego, za
kazdy dzien zwloki w okresie od 6 do 11 dnia zwtoki, a nastgpnie 0,5% wartosci Robot Fazy [
Zakresu Minimalnego, za kazdy dzien zwloki powyzej 11 dnia zwloki.

W wypadku zwloki Wykonawcy w wykonaniu obiektu (z zakresie Opcji Zamawiajacego),
Zamawiajacy naliczy Generalnemu Wykonawcy kar¢ umowna w wysokosci 0,1%
Wynagrodzenia (w Zakresie Opcji Zamawiajacego netto) za kazdy dzien w stosunku do
harmonogramu budowy przez pierwsze 14 (czternascie) dni a nastepnie 0,2% Wynagrodzenia



(w Zakresie Opcji Zamawiajgcego netto) za kazdy kolejny dzien.

W przypadku odstgpienia od catosci lub czgsci Umowy przez Wykonawce z przyczyn
lezacych po stronie Zamawiajacego, Zamawiajacy bedzie zobowigzany do zaplacenia
Wykonawcy Wynagrodzenia za wykonane Roboty powigkszonego o kar¢ umowng w
wysokos$ci stanowigcej 10% Wynagrodzenia netto (w celu uniknigcia watpliwo$ci Strony
uzgodnity, ze przedmiotowa kara bedzie naliczana od Wynagrodzenia naleznego za zakres
[Zakres minimalny albo Opcja Zamawiajacego], ktory byt [lub ostatnio byl] realizowany
wedlug stanu na dzien ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu).

Zamawiajacy bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w kazdym czasie do daty
skorzystania z Opcji Zamawiajacego za zaplata kary umownej w kwocie 400.000,- zl.
(stownie: czterysta tysigcy ztotych). W przypadku gdy takie odstgpienie nastapi w trakcie
realizacji Fazy I lub Fazy II, Zamawiajacy zaptaci Generalnemu Wykonawcy dodatkowa karg
umowng w kwocie 400.000,- zt (slownie: czterysta tysigcy ztotych).

Zamawiajacy zobowiazat si¢, ze do dnia 31 grudnia 2014 r. nie powierzy jakiemukolwiek
innemu podmiotowi niz Generalny Wykonawca w jakikolwiek sposob, bezposrednio lub
posrednio, wykonania obiektu w zakresie Objetym Opcja Zamawiajacego. W przypadku
zlecenia przez Zamawiajacego w terminie do dnia 31 grudnia 2014 r. wykonania obiektu w
zakresie objetym Opcja Zamawiajacego innemu podmiotowi niz Generalny Wykonawca, co
oznacza¢ bedzie niewykonanie przez Zamawiajacego zobowigzania okreslonego w zdaniu
poprzedzajacym, Zamawiajacy bedzie zobowigzany do zaptaty Generalnemu Wykonawcy
kary umownej w wysokos$ci 400.000,- zt. (stownie: czterysta tysiecy ztotych).

Poczawszy od dnia 20 sierpnia 2013r., w przypadku, gdy Wykonawca wprowadzi
podwykonawce na teren budowy z naruszeniem postanowien Umowy, Zamawiajacy,
niezaleznie od innych uprawnien przewidzianych prawem i Umowa, bedzie uprawniony do
naliczenia kary umownej w wysokosci 0,05% Wynagrodzenia za kazdy przypadek.

W przypadku, w gdy w ramach dnia weryfikacji zwigzanego (jest to dzien zwigzany z
monitoringiem robdt) Zamawiajacy i/lub PLK stwierdza, Ze nastapito opdznienie w realizacji
co najmniej 5% zakresu rzeczowego, ktdry zgodnie z harmonogramem budowy miat by¢ w
danym dniu weryfikacji wykonany, Zamawiajacy obciazy Wykonawce kar¢ umowng w
kwocie 1.000,- ztotych za kazde takie zdarzenie.

W przypadku, gdy Wykonawca do dnia 17 listopada 2013 roku nie zakonczy realizacji Fazy I
Zakresu Minimalnego i/lub w tym samym terminie opusci teren budowy przed zakonczeniem
realizacji Fazy 1 Zakresu Minimalnego, a PKP podejmie decyzj¢ o rozbiérce wykonanej do
dnia 17 listopada 2013 roku przez Generalnego Wykonawce i1 niezakonczonej czgéci Fazy |
Zakresu Minimalnego, Generalny Wykonawca zobowigzany bedzie do zaplaty
Zamawiajacemu kary umownej w wysokosci 100.000,- ztotych (sto tysiecy ztotych).

Laczna wysoko$¢ kar umownych przystugujacych Zamawiajacemu od Wykonawcy ze
wszystkich tytuléw nie moze przekroczy¢ 15% (pigtnascie procent) kwoty Wynagrodzenia
netto (w Zakresie Minimalnym), w przypadku odstapienia przed data skorzystania z Opcji
Zamawiajacego oraz 10% (dziesig¢ procent) Wynagrodzenia netto (w zakresie Opcji
Zamawiajacego) w przypadku odstgpienia po dacie skorzystania z Opcji Zamawiajacego.
Laczna wysoko§¢ kar umownych przystugujacych Wykonawcy od Zamawiajacego ze
wszystkich tytuldéw nie moze przekroczy¢ 10% kwoty Wynagrodzenia netto (w celu
uniknigcia watpliwosci Strony uzgodnily, Zze przedmiotowe ograniczenie dotyczy¢ bedzie
warto§ci  Wynagrodzenia naleznego za zakres [Zakres minimalny albo Opcja
Zamawiajacego], ktory byl [lub ostatnio byl] realizowany wedlug stanu na dziefn naliczenia
kar umownych).

Niezaleznie od kar umownych, Stronom przystuguje prawo do dochodzenia naprawienia
szkody w cato$ci na zasadach og6lnych okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

W zwigzku z tym, Ze realizacja przedmiotu Umowy, w szczegdlnosci w Zakresie



Minimalnym, zwigzana jest z prowadzeniem prac na nieruchomosciach nalezacych miedzy
innymi do PLK zgodnle z Umowg, Zamawiajacy oraz Deweloper zawarty z PKP, PLK i SKM
umowy 1 porozumienia, nakladajagce na Zamawiajacego szereg okreslonych obowigzkow,
ktérych wykonanie na mocy Umowy w cze$ci przejat na siebie Wykonawca. Zamawiajacy
zawart takze porozumienie z Instytutem Chemii Bioorganicznej Polskiej Akademii Nauk
Poznanskim Centrum Superkomputerowo-Sieciowym w Poznaniu, w odniesieniu, do ktorego
Wykonawca na mocy Umowy przejat na siebie realizacj¢ okreslonych obowigzkow.

Pozostate warunki Umowy nie odbiegaja od warunkéw stosowanych powszechnie dla tego
typu umow.

Emitent uznaje Umowe¢ za znaczaca, gdyz wartos¢ Umowy przekracza 10% kapitatow
wlasnych Emitenta.



